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1 INTRODUCCION
1.1 Situacion y emplazamiento

El Puerto de Mahon, situado a la costa este de la isla de Menorca, es el segundo puerto natural
mds grande de Europa con unos cinco kilémetros de longitud. En la ubera sur. del puerto se

encuentra Cala Figuera, situada en la desembocadura del barranco del\CamyVerde en el limite

de los términos municipales de Mahdn y Villacarlos. S %\l_

\‘;‘_ 3 \ 4
s, e
Cala Figuera ha' gestlonado hasta

e

;Imagcn\ Emplazamlento de C ﬁiguera

N
pag‘a__l\_o mes “de marzo el trifico de graneles liquidos

(prmcupalmen{\e gasollna gqs 011 y\fuel—oll) del puerto de Mahon. Segun datos de la Autoridad
Portuama de Bale i en' \adelante A_EB oy traﬁco de graneles liquidos sigue una tendencia

J\

cremente hablcndg su:l\o necesaria " una,\ ampliacion de las instalaciones gestionadas por la

\ /

empresa CLI;I ( omiﬁ‘ama LOngth& de Hldrocarburos)

A )
Segiin el COIIVGY{I-; ﬁrmado el 20 de julio de 2006 entre el Govern de les Illes Balears, el Consell
Insular de Menorca, el /Ayuntamiento de Mahon, la Autoridad Portuaria de Baleares y la
Compafiia Loglstlg_e};,de/Hldrocarburos (CLH), segtin el cual se ha procedido al traslado de la
descarga de hidroc;rburos desde las instalaciones en Cala Figuera hasta un nuevo atraque en la
Estacién Naval, atraque habilitado por la APB, y a la construccién por parte de CLH del
correspondiente poliducto desde el atraque hasta las nuevas instalaciones de almacenaje en el

aeropuerto de Mahon.

r Y SENER MEMORIA |_(_|]_]
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El tréfico de graneles liquidos deberd asi trasladarse a las nuevas instalaciones situadas en la
Estacion Naval. La empresa CLH llevard a cabo el traslado a dichas instalaciones una vez
finalice el proceso de desmantelamiento de los depédsitos de combustible actuales de Cala

Figuera.

Imagen 2 Descarga de grarjeles hqmdos /n Cala Flguera

,r \ \"' kL

Este traslado liberard el espaplo ocuRado actuahnente por CLH y permitird acoger nuevos usos

como el uso nautlco depOrtN\o que se Piopon‘e\en el'pi presente Estudio de Viabilidad.

12 Objeto | =~ A N N \ 4
S NN

El objeto del pleéente\ estudm es desarrollal una propuesta técnica y econdmicamente viable para

las fqturas\ 1nstalacloncs nautllo de portlvas de Cala Figuera. Esta solucién permitird aumentar la
oferta de amarfcé del: Puerto de ] Mahoén dando asi respuesta a las necesidades detectadas en el

Plan D1rect0r de lnfﬁaes%ructmas del Puerto de Mahon.

P

\

El Plan Dlrector de /Infraestructuras del Puerto de Mahon plantea varias alternativas para la
reordenacion de las instalaciones de Cala Figuera como son la creacién de un nuevo puesto de
atraque para cruceros o la creacion de una dérsena deportiva. En el presente documento se
incluye el estudio de viabilidad de la creacion de una nueva dirsena deportiva en Cala

Figuera.

HEENER MEMORIA Km
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Las instalaciones previstas contemplaran amarres en la lamina de agua, marina seca, locales
comerciales, aparcamientos asi como todas aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo

nautico-deportivo de Cala Figuera.

Para el desarrollo del presente estudio se ha considerado, de acuerdo a las indicaciones de la

APB, el siguiente sistema de gestion:

— Adquisicion por parte de la APB de los terrenos e instalaciones que

— Posterior cesion de las mismas, mediante concesion
satisfard los debidos canones, tasas o tarifas que se de

instalaciones.

¢erd la integracion de los

® SENER Ingenieria y Sistemas S.A. - Barcelona 2010
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2 DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL

Cala Figuera cuenta con una lamina de agua de unos 34.000 m2, presentando un ancho variable
entre los 270 m en la zona exterior hasta los 50 m en el contacto con tierra. Los calados varian

entre los 12 m en la zona central hasta los 4 m a pie de muelle.

La cala cuenta actualmente con las siguientes infraestructuras, instalacior

— 390 metros lineales de muelle vertical de bloques de un

de ancho (entre el vial perimetral y el cantil del muelle){

240 metros lineales de muelle en talud en la zons

infraestructura

@© SENER Ingenieria y Sistemas S.A. - Barcelona 2010
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Imagen 4. Muelles verticales y edificaciones existentes en la zona de levante de la dérsena de Cala Figueras.
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Imagen 5. Muelles en talud de la zona de levante de Cala Figuera.
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Imagen 7. Explanada de la estacién de bombeo (primera linea) e instalaciones de CLH (al fondo).
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Imagen 9. Restos arqeolicos en la zona de estudio.
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3 ANALISIS DEL SECTOR NAUTICO-DEPORTIVO

En este apartado se incluye un resumen de las principales conclusiones recogidas en el Plan
Director de Infraestructuras del Puerto de Mahén en relacién a la prevision de trafico, el anélisis
de las necesidades y el estudio de mercado del sector ndutico-recreativo. Estos datos permiten

justificar la necesidad de crear nuevos amarres en Cala Figuera.

3.1 Analisis de la oferta nautico-recreativa actual del puerto de Ma

Dentro de la oferta nautico-deportiva del puerto de Mahén|

instalaciones de gestién directa de la Autoridad Portuaria y las i

El puerto de Mahon cuenta con aproximad irecta de hasta

20 m de eslora. Las instalaciones que.. yalmente los muelles de
de fondeo) vy las calas e

islas ubicadas en la lémina de agua

A continuaciéon se res tion directa del Puerto de Mahon

agrupandolos segin las i

© SENER Ingenieria y Sistemas §.A. - Barcelona 2010
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. NUMERO DE PUESTOS DE AMARRE

Pantalan cos Nou

Muelle Explanada de Invernaje
Muelle Poniente

Ampliacién Muelle Poniente
Pantalan 1

Pantalén 2

Levante y Ampliacion

Cala Figuera
Fonduco

Hospital y Pasarela
Cala Corb

Moll d'ens Pons
Cala Fonts

Pasarela Cala Fonts’

Cala Pedrera

umen en la siguiente tabla:

49
22
59
11

4+
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INSTALACIONES NUMERO DE PUESTOS DE AMARRE

Club Maritimo de Mahdn 158

Sunseeker 20

Ribera del puerto 226

Marina deportiva de Menorca 226 | 3

Marine Distributor 20 - < \ ‘ \J N

Néautica Center y otros 20 Al "“\i \__>

Pedro's Boat 20 \ B e

Néutica Melia 20\, h

Néutica Reynes 2_(\)_:'\\. \ , \\\‘ A )
Total 730 | ) 3

-
Tabla 2. Organismos que gestionan Ios puestos de amarre en el Puerto de Mahon \
ST \ \ N y
3.2 Analisis de la demanda néutico-recré\ativa- >
b N
Py \\ \\' B {
Las nuevas realidades en el mercado nautlco - reqreatlvo obselvadas enfel mediterraneo durante

los Gltimos afios apuntan, pun(:lpalmente a tres caractenstwas dc Ta evolucmn de la demanda,

que implicaran una nueva tendenoxa en la oferta de ama{ractmes

P 9 N e
< 1

- La apauclon del mercado de g\ﬁandes yates (meg,ayates de esloras superiores a 24 metros)
plocedentes de los. palses del norte y este de Europa. Este fendmeno estd provocando una
adaptac10n de las mstalaclones a esta nueva demanda, aumentando las esloras de los

amarre§ y dando los se&mbs necesal ios en areas técnicas.

R \

4,/ A 9 \ \ /
'a\ \ \; -\_. - ,:} » \! . . , .
-5 El metrcado,de embarcamo}ﬂes apunta a un crecimiento del nimero de embarcaciones de
N

esloras mtermedlas (de‘entre 12 y 18 metros). En la década anterior, estas embarcaciones

se consldéraban grandes y los puertos les destinaban pocos espacios.

\ /
\ v

h ¥
- La proliferacion en los puertos deportivos europeos de marinas secas (instalaciones en

seco) permiten guardar fuera del agua embarcaciones inferiores a los 10 metros de eslora,

siguiendo un principio de sostenibilidad ambiental.

Para el analisis de la evolucién de la demanda ndutica — recreativa se toma como dato de partida

las estadias observadas en una de las principales instalaciones nauticas de gestion indirecta del

@m MEMORIA
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puerto de Mahon (Ribera del Puerto). Seglin estos datos, en los tltimos diez afios €l crecimiento

de la demanda se sit(a en el 10%.

Ademas de los datos anteriores, se dispone de otros datos estadisticos que ensefian el crecimiento

que viene experimentando el sector ndutico:

- Las nuevas matriculaciones se mantienen estables en los tltindos 5 afios, en Espafia,
alrededor de las 11.000 embarcaciones anuales. Baleares 31empre ‘uene el porcentaje mas

elevado de matriculaciones de todas las provincias marltunas de} ‘estado- espanol

(matricula unas 1.500 embarcaciones anuales). k\ ( . N .
% \._

S

- La flota espafiola ha experimentado un crecmnento del b7 3% en los qltlmos 5 afios

(entre 1998 y 2002); este c1ecunlento se muestra muy consta\nte de ané en %1110 alrededor

del 6%. N S U N

- La flota activa del arco medltelraneo que puede afectar de forma) mas directa a las Islas
Baleares esta compuesta. por embarcaclones espanolas y francesas (que también incluye a
Céreega), y es aprommadamente de 325\330 embarca(:loncs

4 "‘\ ‘\ . \ \\

- La produccién’ espanola glra\entorno* las 7 000 embarcacnones anuales, y se centra en
embawaclones de mehos de) 7 5 meti'os de BSIOLa Espafia es claramente un pais
1mp01tad01‘ 1mporta cerca de 3 000 embawacrones anuales, sobretodo mayores a 7,5

"fmetros d? esK}la En cstci mercado Italla es uno de los principales productores de yates de

4 grandes esloras,
4 N 3 \

N \Se'gur'}_datos de\la consultoya First Marine Internacional, la flota de embarcaciones de mas
de 30 n{étros de eslora supera en Europa las 1.600 unidades, lo que significa un 90% mads
que haqe\diez afos, y con un crecimiento continuado de un 6% anual durante los tltimos
veinte aﬁbs\.. ﬁ%&é't/ualmente hay en las gradas unas 500 embarcaciones de més de 24 metros

de eslora.

Segin todo lo anterior, una planificacién de la oferta ndutica deportiva en el puerto de Mahén

indica la necesidad de incrementar las siguientes dotaciones nautico—recreativas:

- Desarrollar marinas secas para las embarcaciones de menos de 10 metros de eslora.

HEEENER MEMORIA | m
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- Mantener las rampas de acceso al litoral para facilitar el acceso de las embarcaciones

guardadas en zonas de invernaje.

- Incrementar el nimero de amarres a un ritmo de entre el 1 y el 2% anual, valorando la

sostenibilidad ambiental de las actuaciones a desarrollar.

P

- Estudiar la posibilidad de desarrollar una marina para a]bergalj,y’éi"[e's de gt'ap eslora y a

sus tripulaciones. A B )

3.3 Anilisis DAFO PR (\ A N O 4

. \ b n
A partir del analisis DAFO del sector Nautico- Recreatwo*(Plan Dlrectol' de Inﬁae\structul as del
Puerto de Mahon) se presentan a continuacion las prmmpales debmdades amenaza§ fortalezas y

oportunidades correspondientes al sector nauhco-recxeatlvo en el puer:to de Mahén.
)

- )\ - e
DEBILIDADES ¢ 2 O\ Vv > “FORTALEZAS
h 4 WA -
T = X -\ 5 N 4 v o e . oot
" Interferencia con otrps‘ﬁéﬁpo‘s, - " N G;\andes posibilidades para turismo nautico.
- \ WF B N \
1’ ¢ \ L b .-

.

WY .
Concentracwn de actlwdades pehg\rosaS\en ‘el | =~ Existencia de numerosas calas en la zona

interior del puerto (descarga de combustlb]es / portuaria.
entral térmica) etc. un
c H ra erimc ete.). ‘ \\\ \‘\ i /
y . b \"-\ o . Polo de atraccion para la nautica-deportiva
" Percepelon por parte del us arlo dé tarifas (regatas, etc.).

\

%
eIevadas en ¥elac10n a 1a calidad del servicio.

i H \ : 4 " Posibilidad de aumentar la capacidad de
= lnsuﬁc:tenc/la d\e)espacm para las labores propias atraques deportivos mediante optimizacion de
de la mdustrla néu’m;a zonas de varada y de las instalaciones actuales.
matina seca.. /"'

¢ 4
A 2

Insuficiencia en el nimero de amarres en el
puerto, sobretodo para embarcaciones de gran

eslora.

= Falta de instalaciones complementarias en el

FISENER - MEMORIA km
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DEBILIDADES FORTALEZAS
puerto para yates de gran eslora
u Existe un tnico punto de suministro de

combustible en el puerto para embarcaciones
deportivas. Dificultades para acceder al suministro

de combustibles en temporada alta.

- Insuficiente nimero de aparcamientos para

vehiculos en la zona portuaria.

= Falta de servicios a las embarcaciones y a los
usuarios de las mismas: red de recogida de aguas
negras de las embarcaciones, duchas, zonas de

descanso, etc.

u Deficiencias en el nivel de servicio: mucho tr

ruido para usuarios, etc.

= Los aparcamientos frente
restaurantes, bares, et¢

barrera visual para @

i Vertidos de agua de refrigeracién de la central

eléctrica de GESA en la zona de La Colarsega

" Problemas con las emisiones de hollin de la
central térmica de GESA

© SENER Ingenieria y Sistemas S.A. - Barcelona 2010
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AMENAZAS OPORTUNIDADES
" Gran estacionalidad de la demanda. Polo de atraccién para el turismo no
masificado. Menorca j,eéil lax. distincion  de
| Interferencia de usos. “Reserva de la Bioqféi;a” of;:tacg ﬁh‘~ilnp0ﬂante
patrimonio natural y g‘ulturél-k\ 1 \l
= Dificultad para generar nuevas '[- A N --—\—"'ff'j 5l ‘
infraestructuras para el sector nautico- Habilitacion de _,Instalacmes temporales__gp_'__lz_i_
recreativo. tempm ada em%yor demanda A X
! | \\“\ \‘ ‘\\ \ X
L] Otros puertos cercanos como Palma de 3 Crec:lmtento de la ﬂota ex1stente de yates de

servicios en los amarres, etc.). 4 %

. El paso de grandes bg_ques..ge;feta uha serie

de ondas que dafia’i‘f las 'cala.ls‘.‘*-y "ribera_ del
¢ P A 23

Mallorca, Barcelona, etc. poseen mejoresq|s

infraestructuras para dar servicios a lz‘is\- 3
) | o ' ey 490

embarcaciones (reparacion de embarcaciones, . Buen “fiempo. ) Destaca por sus suaves

EN tempEIatuf'as, la escascz de lluvia y una brisa
/

puerto. A 4 U \\,L'

“climatologia. En casos de vientos de Norte

gtan eslma '\
\‘ ‘\-. ‘-.\

~ \ N

\

suave que suavxza “las temperaturas durante el

% veran,o )

N
h
\

e
Adaptabilidad de la navegacion a la

existe la posibilidad de refugiarse en otras

zonas de la isla.

Las dimensiones reducidas de la isla permiten
un rapido acceso de las embarcaciones a todos

los puntos del litoral de la misma.

3.4 Previsi('m\'dg l’af’é;foluci(’m de la demanda del sector nautico-deportivo

En el Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Mahon se recoge una prevision de la

demanda para el sector nautico-recreativo. Se compara mediante la gréfica siguiente, las

previsiones de demanda para el horizonte temporal establecido en el Plan Director (afio 2007-

2027) con las capacidades actuales.

U2 SENER
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Capacidad amarres sector nautico-recreativo
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2.250 4 —
T e - - - - - M
1750 4 — } M b o B -
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1.500 - & S N — S - I ==
a o o o
T — 2 2 ) .
E (5] 2 5
1,000 { —— e B E— S——
750 . -
500 - - = o — ?
250 | - _—
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P B A D L L N A kb e A 90 - B T\
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=aQ===Total amarres puerto

horizontes temporales

Capacidad Gestién Direcla
Capacidad Gestién Indirecta =—<0=—=Prevision demanda amarres

or ndutico-recreativo para los
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Capacidad Puerto
Previsién demanda

afio amarres Gestion directa Gestion indirecta Total
2005 1.617 887 730 1.617
2006 1.641 887 730 1.617
2007 1.666 887 730 1.617
2008 1.691 887 730 1.617
2009 1.716 887 730 1.617
2010 1.742 887 730 & 1.617
2011 1.768 887 730 1617
2012 1.795 887 730 817
2013 1.822 887 730 1 1.617%
2014 1.849 887 730, W]
2015 1.877 887 Araos . | - 1617
2016 1.905 887 [ 730 1.617
2017 1.933 887 Yaa] VN I
2018 1.962 887 \730 \ N 61T
2019 1.992 887 730 O L W N
2020 2.022 887 4 730 \ U 1.6 TR,
2021 2.052 887 750 U \ Ik 4
2022 2.083 887 L 780h . 11617
2023 2.114 4887 730 1617
2024 2.148 887 . 73R A.617
2025 2.178 . 887 730 b 1.617
2026 2.211 887\ 730 ) \ 1.617
2027 2.244 il 887 730 ] 1.617

Tabla 3. Prevision de la evolucién dé]_a,- gi;_;ﬁaﬁﬂg y cap
' y b h A

L B

3.5 Prevision de la evq,luéiﬁﬁ d_é"la_ oferta d;{l sect\o\r nzi\ﬁtiéoedép011ivo

Ny, b
- \\ b
7

\
B

acidad acttal, de

- /‘
| Puerto de Mahon (2007-2027).

L / ~ . % . 3 .._L. ’,-'.
Tomando en consideracién un ingremento medio anual.de la oferta de amarres en el Puerto de
h - THEEEEE e ;,.—’

Mahén de un 145% s tiene la siguiente,prevision:,

\ - \ 3 E . 4
\ R N D - 4
\ ( b % B
- \ \\. W N 4
A N .
. “. ‘\ X
< 4 W : \ \\ \ /
. 9 \ N )
A A - <
o - : J
> ) 4
< V% o
.\‘ \ \\ X
X p }
\ .
'I
7
T¥ SENER| MEAORA
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Amarres

2.500 -

2.250 4

2.000

1.750 -

1.500 4

1.250 -

1.000 -

750 -+

500

250 4

Capacidad amarres sector nautico-recreativo

'
'
"
i
'
i

PR—

Corto Blazo
i
<.
il
>
Largo Plazo

Prevision demanda amarres ==0-==Capacidad total puerto ===¢==Capacidad Gestlion Directa === Capacidad Gestién Indirecta

=== - e -

\

Figura 2. Prevision de la demanda dé amattes en el Puerto ’de-.Mz}hon.
T T 5 S - /

Este incremento en el niimero defamarres a un ritmo de-entrerel 1.y el'2% anual se ha realizado

N K 3 N N b, &
valorando la sostenibilidad ambiental d‘a\la}s\ actlaacio\h\es a desarrollar.
B, b b, 4 \ !‘—- b
1 % \Capatidad Puerto

afio Previsién demanc’{a A\ ‘Gestléndirecta .\ | Gestidn indirecta
amarres Jlncremento. |%  total > Incremento total
2005 617 887 Y, 887" 730 730
2006 { 1641, B 9 N710 307
2007 { [ Teein,. |0 9 | 532 404 1.134
2008 VR oo O 355 1311
420097 NEARA W N | 177 1.488
2010 , | 7 R VR 0 608 1.742
200 wn| Wlies Ve O 0 1.742
Loz YWl s, ) \ 0 1,742
ook LT, 1920 ] 0 1.742
2014 1,849 M 0 1.742
2015, 4 == [} 0 135 1,877
2006 . | ) 1.905 0 1.877
2017 U g le3n) 0 1.877
2018 1.962 0 1877
2019 % 1,992 0 1.877
2020 2022 0 0 145 2,022
2021 2.052 0 2022
2022 2,083 0 2,022
2023 2.114 0 2022
2024 2.146 [ 2022
2025 2.178 0 0 156 2178
2026 2.211 0 2178
2027 2.244 0 0 86 2.244

Tabla 4. Previsién de demanda de amarres y capacidad futura del Puerto de Maho6n (2007-2027).

;2 SENER] MEMORIA - km]
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De acuerdo con lo anterior, la oferta de amarres para el sector nautico-recreativo deberia ser:

Horizonte Amarres de Gestion Amarres de Gestion Incremento
Directa Indirecta respecto 2007
Corto Plazo (2007) 532 1.645 1.645 0%
Medio Plazo (2010) 0 1.720 1.720 1.7%
Largo Plazo (2019) 0 1.853 1.853 SIS 16,0%
Tabla 5. Previsién crecimiento de la oferta de amarres para el Puerto de Mahon \

G, _.)
o : b

En conclusioén, la propuesta de la creacion de una nueva dafsena deportlva, en'CaIa FlgueIa

cubre las principales necesidades detectadas en el sector\nal{tlco deportwo y\ ayuda al
\

crecimiento y mejora del mismo ofreciendo una ofeLta que como, se ha co?nprobado en\ el Plan

Director del Puerto de Mahon, responde a la prevmon de demanda conmderada e}kp el hor1zor1te

temporal 2007-2027. P U N )
{ T U s

MEMORIA
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4 ESTUDIO DE AGITACION

Para garantizar la operatividad futura de la zona de estudio, se ha realizado el analisis de ala

agitacion interior en la zona.

Debido a que la zona es una zona abrigada del oleaje incidente desde la bocana del puerto, y que
en dicha zona el agente mas importante causante de un eventual gufﬁentq deyoleaje es la

tramontana, solamente se ha tenido en cuanta este fenémeno para realizar el estudio deagitacion.

4.1 Metodologia

La metodologia de los oleajes de viento estin basados en ]a formulaclon de] Metodo
simplificado paramétrico de Bretschneider y Reid (1953) para la preVISlon del oleaje de v1ento
en aguas poco profundas (< 15 m), y se basasen el balanoe de la energla ced:lda por el viento al
oleaje y la sustraida por friccion de fondo " y percolaclon supomendo que la profundldad se

\
mantiene constante en toda el 4rea de generacmn y no temendo en cuentaj la limitacion del oleaje

% \
E \ \

por duracion de actuacion del Vlento = UV
A (\ \ B %

\ \ - >

Mediante la longitud efectwa G fetch se{)uedia calcular para cada probabilidad la relacién Hs-

A

N
Tp, y asi poder definir dlchos olea_]es ]Sara la reahzamén del cstudlo de agitacion,

N - A
P R - &
VIENTO (barcos en ruta) ) . OLEAJE DEVIENTO
P acum, Vyelmis) | Vi (mfs) | Ua(mls) ' . ] Pacum. Tp(s) Hs (m) tmin (8) tmin (Min)
0,300 aqr | a7 e el 0,300 0,77 0,05 926 15
0,990° > 1858 | 18,58 | 25,84 © ~ 0,990 1,44 0,29 344 5
0,999 122,85 b 2285 33,32 0,999 1,56 0,37 299 5
70,999 2347 23,47 | (34,44, 0,999 1,58 0,39 293 5
0000 ) 2770 N 2770 ‘42,22 \ 1,000 1,69 0,47 262 4
1,0000 131,49 31,49 | 4943 | 1,000 1,78 0,55 240 4
1,000 h 43497 | 3497 | 56,23 1,000 1,86 0,63 223 4
% 4 7\ ‘\\ _
\..\\ -.\‘. L B
> v
\.\\ -"/
A /.’
./_/j
27 SENER] MEMORIA
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VIENTO (barcos en ruta) OLEAJE DE VIENTO
P acum. Viye(mis) | Vi(mis) | U, (mis) P acum. Tp.(s) Hs (m) timin (S) tii (Min)
0,300 3,52 3,52 3,34 0,300 0,79 0,04 1301 22
0,990 15,87 15,87 21,28 0,990 1,50 0,28 491 8
0,999 19,15 19,15 26,81 0,999 1,62 0,35 432 7
0,999 19,62 19,62 27,62 0,999 1,63 0,36 425 7
1,000 22,75 22,75 33,15 1,000 1,74 0,44 384 6
1,000 25,50 25,50 38,14 1,000 1,82 0,50 355 6
1,000 27,98 27,98 42,74 1,000 1,89 0,56 333 6
VIENTO (barcos en ruta) OLEAJE DE VIENTO
P acum. Ve (mis) Vi (m/s) | U (m/s) P acum. Tp (s) Hs (m) trin (S) imin (MIN)
0,300 2,98 2,98 2,72 0,300 0,72 0,03 1379 23
0,990 13,56 13,56 17,53 0,990 1,38 023 |~ 527 9
0,999 16,34 16,34 22,06 0,999 149 | 028 - ). 464 ] B
0,999 16,74 16,74 22,72 0,999 1514 0,29 . 456 | 8
1,000 19,39 19,39 27,23 1,000 1,60 035. |. 418 . 7
1,000 21,72 21,72 31,30 1,000 1,68 040 | . 882 6
1,000 23,80 23,80 35,04 1,000 1,74, {045 [|» 858 6

\ 5 3 3 . =
g N 3 N
‘-. \ % B 9 b, -

Dentro del puerto el oleaje sigue sufriendo todcfs los fenomenos proplos que altelan la

distribucion espacial y temporal de energla como puede ser refraccmn} asomeramlento
R

A

A
difraccion rotura, reflexion, friccion con los qontom‘.os, ete. N X i

‘.\ % .'\_ b \
2 '\
Por lo que se hace necesaria la thll]ZB.CIOI‘l de Lﬁl modelo numenco capaz de resolver estos
y U § N
extremos, el MSP. - WA V9V

4 R 3 . ¥

— \ S, \: X > i
. _‘.:"’ __7_'.~ s ‘\. ’ .\“_,"_._ : o .‘\ 5 . ’~_ \//,_
Este modelo, incorpora la po‘_s‘rb]l@acf de d‘esc};blr la reflexion de cada uno de los contornos,

. N
- . . r . N B, g e %
ademds de incluir los demas efectos que ‘el ol‘egje sufte. -
. | NSRS e
o Q b, & M, /

\

Las condlclones de entrada del modelo que son Ios oleajes tipos de la zona, como se han dicho
antes Vlene deﬁmé[as por el estudlo\ de oleaJe, de viento. Estas simulaciones se han realizado

temendo en cuenta un, oleaje [rregular temendo en cuanta mecanismos de disipacion.

Se han creado uha serle de malla% de elementos finitos, para la correcta simulacion del oleaje,

tenlendo en cuenta. un pantalon flotante en la entrada de la zona y en la zona del rellotge y sin

ellas. .

BEEE MENORI
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— Reflexién palclal (KP 0 50) en lo§ de la escol]elx

2 \ 4
~ Reflexidn total (Kr“\O 70) ehel centor\norocosa vertical

- Reﬂ?xmn total (Kr 0 90) en los cohtornos verticales del puerto.

T \\ \ &
Los lesultados grafic\os obtemdos pala ]os oleajes mas desfavorables son los siguientes:
‘-\‘\ \ \ \ - \\‘--. e e —/—)
A, W .- Sy
A - £h J‘j
A < \\1 \
\ _(/
7
&
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‘:

se puede|observar que la agitacion en el interior de la zona de estudio es poco

significativa, y que Ia__j,.h'étalaci(’)n del pantal6n flotante no afecta negativamente a la operatividad

en la zona, sino si cabe podria mejoratlo.

A continuacién se presentan, una serie de graficas donde se muestra la operatividad de la zona

dependiente del viento y estacional.

3T SENER | MEMORIA - kml
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Operatividad por viento (horas/afio)
8000

7000
6000

5000

4000

m 25 nudos

Horas/afio

3000 | 11 nudos

0 >2 nudos

2000

1000

Anual Primavera Verano Otofio Invierno Total

Estacién

Operalividad por viento (horas/afia)
10000 ¢ —

B Invierno
1000 0 Otofio
O Verana

0 Aimavera

o)
o
=3

# Total

Horas/afio,

-
Gl

01

25 nudos 30 nudos >40 nudos
Umbral Vm (nudos)

11 nudos

nautico-depo ; ala Figueras. Estas alternativas planteadas suponen en todo caso

soluciones técni

Para la descripcion de las distintas alternativas se tiene en cuenta una serie de aspectos
relacionados con la geometria y ubicacion de los distintos elementos que la definen, la
operatividad del puerto, la integracién paisajistica en el entorno, la viabilidad de las mismas, etc.

Tales aspectos se enumeran a continuacion:
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— Infraestructura.
— Descripcién de los usos previstos (superficies de tierra y de espejo de agua).
— Distribucién de la flota.

— Urbanizacion y edificacion.

— Valoracion de las obras (Ver apartado siguiente).
5.1 Infraestructura

En este apartado se describen las principales infraestructuras

alternativas analizadas.
5.1.1 Demoliciones

Para la materializacion de las alternativas p > .debe demoler un edificio oficial,
propiedad de la Autoridad Portuar

en el muelle central de Cala Fig

Por otro lado, para las a d [ 1 dos edificios existentes ubicados a
poniente de la explanad
348,44 m”. |

La sigui e fig
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Imagen 10. Estado actual de las edificaciones y muros a demoler.

BTSENER EvoRIA
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5.1.2 Muelles pilotados

Con la finalidad de aumentar la superficie de tierra, especialmente en los muelles de levante y de
poniente, se propone adelantar las lineas de muelle existentes (verticales o en talud segin los

tramos considerados) mediante la ejecucion de un muelle pilotado.

El muelle se materializa mediante un muelle pilotado con dos filas de hormigon

linea de muelle se ejecutara una losa de ho

separacion longitudinal entre apoyos de 8 m.

En la zona de muelle en talud | oteccion del mismo con

T T T ST TS O S T oo o e, e PR PO, e s g RS T t To yey a pe Pemp PR N

T AR

o \B At e, e
] O AT D

> SENER MEMORIA j km]
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5.1.3 Muelle de Punta del Fonduco

El muelle de Punta del Fonduco se encuentra en el tramo final del muelle de levante de Cala
Figuera. Este tacén de 19 m de ancho y 20 m de profundidad permite generar la superficie

necesaria para situar una rotonda que facilite el giro de los vehiculos.

5.1.4 Pantalan flotante rompeolas A

Ubicado en la Punta del Fonduco, y perpendicular al muelle existe nte.cn est@szgm,

Al G

TOt

pantalédn rompeolas flotante con el objetivo de aumentar el grada@_}g e)

Este pantalan de 56 m de longitud se encuentra compuesto por \
=

de ancho y 1,2 m de puntal. Los médulos se ﬁjaﬁ medlante f)t otes de 0 8 de diametro

L a S\ N 3 v

dispuestos en cada uno de los mddulos. U WU N

T SENER| MEMORIA km
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5.2 Descripcion de los usos previstos

Los usos previstos para las nuevas instalaciones de Cala Figuera son principalmente los usos
néautico-deportivos, uso comercial (restauracion) asi comos servicios vinculados a los usos
anteriores (aparcamientos, viales, etc.). Asimismo se prevé el uso cultural para preservar una

zona natural con elementos recuperados, como son el aljibe, ninfeo, la

y los taludes

rocosos, todos con un valor arqueolégico, histérico y natural de consi 0s siguientes

capitulos se describe la ordenacion de usos prevista en cada una de.las
5.2.1 Ordenacion de la superficie de agua
Todas las alternativas tienen la misma distribucion

USOS NAUTICO-DEPORTIVOS

Marina deportiva

Se propone una marina con 66 aciones de entre 15 y 50 m

de eslora. Los amarres se ante y de poniente, ubicdndose
¢ dispone de un pantaldn rompeolas

aumentar el grado de proteccién de la

on un muelle de espera con capacidad para 27 embarcaciones

10 m.

La distribucién flota se detalle en el apartado 4.3. del presente documento.

[
v2 SENER MEMORIA -m
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3.2.2 Ordenacion de la superficie de tierra

Alternativa 1

Los usos previstos y la superficie destinada a cada uno de los usos se muestran en la siguiente

-

figura y tabla:

(s sosamsminssess s 777777)

e

L= = _"‘L.

/' [07 URBANIZACION EN PARCELA CLH 1.410 m2 ]

09  ALIBE

10 CHIMENEA ANTIGUA FABRICA "INDUSTRIAL MAONESA"
11 RESTOS NINFEO ROMANO

12 CUEVAS EN ROCA DE MARES

13 TALUDES DE ROCA DE MARES

ESTACION DE BOMBEO EN EDIFICIO INTEGRADO EN TALUD J

bla el traslado de la estacién de bombeo. Dicha superficie sera destinada

para actividad la mejora de los viales.

A continuacién se résumen los principales usos contemplados en la Alternativa 1:
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USOS NAUTICO-DEPORTIVOS

Marina seca

Con la finalidad de aumentar la capacidad total de la nueva marina, se plantea la instalacion de
una Marina seca con capacidad para 144 embarcaciones a motor de hasta 8,0 m de eslora. Esta
instalacion, con una superficie de 1.440 m?, cuenta con un pasillo central y"éétantérias con cuatro
niveles a los dos lados. El edificio se materializa mediante una estructura cubleita y con

cerramientos laterales que ademds contard en su cubierta con una serie de pla(‘xas fot})voltalcas

para el autosuministro de energia.

v h

\

La marina seca cuenta con un muelle de espera con capamdad para 27\embarcacu<nes de hasta 6

m de eslora y 14 de hasta 8 m. L @ . 8 \
b b \ .'x\ b
Para la manipulacion de las embarcaciones s¢ prevé.la incorporacion deun fork-lift.

h \ b . '\‘ |

Servicios portuarios yV WA

f;' < / h \'-\ B 4 1‘2 “\\ k'v.\ --/,.-"(’
Para la gestion y explotaclon de la marma 56 preve la qecucmn "de un edificio de servicios .
v

portuarios donde se ubmaran las Qf" cinas de recepc:on de la marina seca asi como las de la
marina deportiva. Este edtﬁclg selublca a ]evante de Ia sahda de la marina seca y cuenta con dos

pisos de 105 m “do superﬁcle :

Uso COMERCIAIE A @

R

Se: plopone la c(\)nstrucclon d? tres locales destinados a actividades comerciales. Dichos locales,

adosados al e\dlﬁmo de marina seca,, se conﬁguran en dos plantas. Dos locales, los cuales cuentan

\1,,

con dos plantag; de .'45_ in\ “cada una, destinados a comercios y el tercero, también de dos pisos y

\\ N ] ) “r
de 75 m*en planta‘?,c{estm‘ado a la restauracion. ‘
A

VIALIDAD

Se propone que el vial actual se retrase hasta disponer su trazado entre el edificio de la marina
seca y el edificio del parking. Este hecho facilita la maniobrabilidad de los barcos desde la

darsena a la marina seca sin interferir con el transito rodado del vial.

U2 SENER - MEMORIA km
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APARCAMIENTOS

Con la finalidad de crear las nuevas plazas de aparcamiento que se consideran necesarias para los

nuevos usos previstos se plantean dos actuaciones:

— Creacion de plazas de aparcamientos en linea a lo largo de todo el vial. Se generan
aproximadamente 132 plazas. Para la gestion de estas plazas 5¢4 debera contar con un

sistema de parquimetros. < \ N\

e N .-‘"
A, =2 4 e

— Construccién de un edificio parking de 3 tres plantas para 210 vehlculos con estructura
de hormigén armado. Se propone que este palkmg cuente qon una plaza rmrai;iz)r en la
cubierta con acceso desde la cota superior. Este BdlﬁCID y el de la marma s\eca se hallal an
conectados por encima del paso del v1aI cwand@ un edlﬁcm umco c\on un ttatamlento

similar de sus cerramientos. 4 U U 4

USO CULTURAL A\ \ - Vv

A - \\ ‘\\ o -\‘ - /

Los elementos de interés patrlmomal se. potenmaran medlante una /seue de nuevos accesos en
'\

forma de pasarelas de madera ¥ cerramlentos /wdrlados con Ias ‘que se facilitara al pablico su

nueva apreciacion. 4 3 h Y

9 Y\ N
En esta alternativa se prbcede a larrestauraciqn de todos los taludes laterales de la Cala,

consolidando éus dlversos thxatos de roca de mares
n._\ \ \\ : ‘\__‘ - 3 j(‘n"
La conﬁguracgon en\]glanta de> e\sta altematlva permite la disposicién de dos explanadas que

ocupan 1700 m Eiestmadas)a diversas actividades nauticas y comunican, a su vez, con los

elementos de mteres hlstouco y arqueologlco hasta la rivera de la ddrsena.
\\u <//
Alternativzi"\Z\ v }
A y
g y

TN
Esta alternativa 80gte’mpla tambicn el traslado de la estaciéon de bombeo. Dicha superficie serd

destinada para actividades nduticas y la mejora de los viales.

Los usos previstos y la superficie destinada a cada uno de los usos se muestran en la siguiente

figura y tabla:

¢ SENER) MEMORIA
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gb
09 ALNBE

10 CHIMENEA ANTIGUA FABRICA "INDUSTRIAL MAONESA®
11 RESTOS NINFEQ ROMANO

12 CUEVAS EN ROCA DE MARES

13 TALUDES DE ROCA DE MARES

14  ESTACION DE BOMBEO EN EDIFICIO INTEGRADO EN TALUD

Marina seca

Este edificio ¢vante de la salida de la marina seca y cuenta con dos pisos de 105 m’

de superficie.

USO COMERCIAL

La zona comercial es analoga a la alternativa 1. Se propone la construcciéon de tres locales

adosados también al edificio de marina seca.

1Y SENER MEMORIA -m
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VIALIDAD

Se propone que el vial actual se retrase hasta disponer su trazado entre ¢l edificio de la marina
seca y la explanada de parking. Este hecho facilita la maniobrabilidad de los barcos desde la

darsena a la marina seca sin interferir con el transito rodado del vial.

APARCAMIENTOS

nuevos usos previstos se plantean dos actuaciones:

— Creacion de plazas de aparcamientos en line
aproximadamente 132 plazas. Para la gestién de estas plazas c ¢ on un

sistema de parquimetros.

USO CULTURAL

Los elementos de intert al, s ; ; nte una serie de nuevos accesos en

), propiedad del Ayuntamiento.

Alternativa

Los usos previs a superficie destinada a cada uno de los usos se muestran en la siguiente

figura y tabla:

© SENER Ingenieria y Sistemas S.A. - Barcelona 2010
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. Local

[ns VIAL-PARKING J

1.785 m2 en superfide 1.785 m2 50 plazas vehiculos

09 AUIBE
10 CHIMENEA ANTIGUA FABRICA "INDUSTRIAL MAONESA®
11 RESTOS NINFEO ROMANO

12 CUEVAS EN ROCA DE MARES
TALUDES DE ROCA DE MARES

Alternativa 3:

La marina seca cuenta con un muelle de espera con capacidad para 27 embarcaciones de hasta 6

m de eslora y 14 de hasta 10 m.

Para la manipulacién de las embarcaciones se prevé la incorporacion de un fork-lift.
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Servicios portuarios

Para la gestion y explotacion de la marina se prevé la ejecucion de un edificio de servicios
portuarios donde se ubicaran las oficinas de recepcién de la marina seca asi como las de la
marina deportiva. Este edificio se ubica a poniente de la salida de la marina seca y cuenta con

300 m” repartidos en dos plantas. y

b
b

N

USO COMERCIAL ; }

ST

—_— S

4 _
La zona comercial de la marina se concentra en un edificio ublcado aneXo a la mat‘ma deca, a

levante de la salida de la misma. Este edificio, con una ocupamorg\en planta\de unbs 150 m;”

r . b 4 % Y
acogera locales comerciales, etc. que den servicio a la marma L. U i) N

4 N \ S
4 b N b | A 4

& k ¢ .

Asimismo se prevé la creacion de dos nuevos ediﬁCIQS destmadOS\a la restauracmn con una

superficie en planta de 290 m? y 440 m* de terrazas Estos edlﬁmos se en\cuentran al pie del talud

a levante de la explanada de la estacmn de bombeo \ ‘ 3 D28 )
g3 '\-- - \\71 | y
VIALIDAD v \) \ ' . ¥
.y " h . //’ \\ f,-"; : ;/)_-/

En esta alternativa se preve que el Vlal dlscupa aprox1madamente siguiendo su trazado actual. El
vial pasara por_ delante de ‘la marma seca deblendosc prever las medidas necesarias para
minimizar las lnterferenclas entre la explotacmn de la marina seca y el trafico. Con la finalidad

de habilitar una zoﬁa de operacmn de la marma “seca se ha adelantado la linea de muelle actual

\

para, dlsponer délante del v1al gl\e una superﬁcne que permita operar al fork-lift en condiciones de
\ f

segurldad \ \ 1 o

Esta alternatlvar contem?la la“ampliacion del vial perimetral de acceso para crear una zona
i
peatonal en todo SU. gccoﬁ,’ldo

\ 4
4

APARCAMIEN*FQS/

Con la finalidad de crear las nuevas plazas de aparcamiento que se consideran necesarias para los

nuevos usos previstos se plantean dos actuaciones:

— Creacién de plazas de aparcamientos en linea a lo largo de todo el vial. Se generan
aproximadamente 132 plazas. Para la gestién de estas plazas se deberd contar con un

sistema de parquimetros.
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— Creacion de una explanada de parking ubicada entre la marina seca y la parcela de la

caseta de bombas. Esta explanada permitird acoger 50 plazas de aparcamiento.

USO CULTURAL

Los elementos de interés patrimonial, se potenciaran mediante una serie de nuevos accesos en

forma de pasarelas de madera y cerramientos vidriados con las que s fard»al publico su

nueva apreciacion.

Alternativa 4

Los usos previstos y la

lesy.

0B VIAL-PARKING
2.475 m2 en superficie 2.475 m2 37 plazas vehlculos

065 LOCALES COMERCIALES

09 AUIBE

10 CHIMENEA ANTIGUA FABRICA *INDUSTRIAL MAONESA®
11 RESTOS NINFEO ROMANO

12 CUEVAS EN ROCA DE MARES

13 TALUDES DE ROCA DE MARES

g
s

Figura 7. Uso y superficies previstos para la Alternativa 4.
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A continuacién se resumen los principales usos contemplados en la Alternativa 4:

USOS NAUTICO-DEPORTIVOS

Marina seca

La marina seca es analoga a la alternativa 3.

Servicios portuarios

Para la gestion y explotacién de la marina se prevé la ejecu
portuarios donde se ubicardn las oficinas de recepcién de |

marina deportiva. Este edificio se ubica a poniente de I:

USO COMERCIAL

La zona comercial es andloga a la alternativa 3,

VIALIDAD

En esta alternativa se prevé que el es existentes hasta llegar a la
explanada de CLH don / al talud existente. Esta modificacién del

trazado permite evitar |

peatonal en

APARCAMIENT

Con la finalidad de crear las nuevas plazas de aparcamicnto que se consideran necesarias para los

nuevos usos previstos se plantean dos actuaciones:

2 SENER L - km}
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— Creacion de plazas de aparcamientos en linea a lo largo de todo el vial. Se generan
aproximadamente 132 plazas. Para la gestién de estas plazas se deberd contar con un

sistema de parquimetros.

— Creacion de plazas de aparcamientos anexos al tramo de vial ubicado en la zona de la

explanada de CLH. En esta zona se generan 37 plazas de aparcami

USO CULTURAL

Los elementos de interés patrimonial, se potenciardn mediant
forma de pasarelas de madera y cerramientos vidriados con |

nueva apreciacion.
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E AGUA

b |

15 5 75 34 2.550 22,08%
20 6 120 11 1.320 11,43%
30 8 240 12 2.880 24,94%
40 10 400 5 2.000 17,32%
50 14 700 4 2.800 24,2
TOTAL MARINA 66 11.550 | 100,0C
ESLOR ¥ ,. 'd:ﬁ |
6 2,5 15 27 40 979
10 4 40 14 56( 58,03%
TOTAL MARINA EN ESPERA | 41 96t 100,0C
OTA A A DE A A
TOTAL MARINA | 667 50\ [292,29
TOTAL ESPERA MARINA SECA| 4 9650, | 7,71%
TOTAL | 107 [  12.515 ,00
n

Figura 8. Ordenacion de la superficie de agua para todas las alternativas.
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5.4 Urbanizacion y edificacion
5.4.1 Alternativa 1

La intervencion en la Alternativa 1 pasa principalmente por ocupar la mitad del espacio
disponible en Cala Figuera por un tnico edificio que albergaria en su mitad.notte la marina seca

y en su otra mitad un edificio de 3 plantas de aparcamiento. En un latéral_ de es'fé\\ediﬁcio, se

. ‘s ; i b ol
dispone una construccion de 2 plantas que albergard oficinas, restaurantes-y comet'glqsf)

,...

Por otro lado, el vial existente junto a la lamina de agua se ré:trasa hasta la parte central de la

Cala. En este punto, el edificio cruza por encima del v1al Se preve afectal tota]mente d la parcela
A \

de la estacion de bombeo del ayuntamiento. y i, R, \) \ ‘ﬁ,i-

.\ X . .. - ‘

- La marina seca se configura como un edlﬁc:lo con leares meta“:os y cubrlglon a base de
cerchas metdlicas aligeradas. Dentro de esta gran estr'uctura se colocaran Ia subestructura
metalica que son las estanteuas de- almace\naje de lms batcos de 8 m. de eslora. Su fachada
se preve ligera y semltransparente con cerramlentos t1p0 chapa metalica perforada, u-
glass, etc., con el Afin. ,dﬁ: «gh)ge{g,r) la carga, de iego,ﬁ_,.,del interior, permitir su facil
ventilacién y c;‘éé;r una tmag@n\umta;‘laEnsu "b‘ubi_{_x_/ rta se prevé la instalacion de placas

. N ) N 1 . ".Y/'
fotovoltalgag. . 2 e e

. b -
4 ) \ i

4 Q <

- El ed1ﬁ\czo del aparcamiento se conﬁgura/éomo un edificio con estructura de hormigon
armado t\otalmente prefabnoadg acabado con una cubierta ajardinada que servira de
espaclo publlco tlpo Smradm .sobre la cala y como punto de conexion con el trazado
peatonal pleVlsto Su fachada se prevé similar a la de la marina seca, con el fin de crear

una imagen umtarla de[ edificio.

\ B Y
\ b, ) B
Q
% -

b TR . r .y . .
- Bl edificio’ de comercios y locales se prevé con una construccién similar a la del
\‘--‘ /"' v F . . r
aparcamicnto-con una estructura de hormigén armado prefabricada. Su cerramiento sera

con fachada tipo muro cortina, potenciando una transparencia hacia el interior.

- La urbanizacion de las zonas de usos miltiples de actividades nauticas, se prevé capaz de
absorber diferentes usos. Por ello, se opta por colocar un minimo mobiliario urbano el
cual se situara hacia los limites laterales de dichas zonas. El pavimento se prevé con una

combinacién de hormigén fratasado y piedra natural tipo granito o similar. Todos los

5 SENER oo "k

©® SENER Ingenieria y Sistemas S.A. - Barcelona 2010




- ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LAS
g gg};{%g}: INSTALACIONES NAUTICO-DEPORTIVAS szcf{ge‘f?bSR;f“ﬁ'gg? (1)
Y  ornariks EN CALA FIGUERA EN EL PUERTO DE - éghfa 42 de 56

MAHON

bordillos serdn de granito. No se prevé crear un desnivel entre la zona de calzada del vial
y su entorno, para facilitar el cruce de peatones y/o la posible celebracion de actividades
o actos que puedan invadir parcialmente el vial. La calzada del vial serd del mismo
material que el entorno, y Gnicamente se marcard su existencia con el trazado de

bolardos.

- Se prevé interconectar todos los elementos a potenciar de 01erto Valor arqu1tectomco y
arqueoldgico con una pasarela de madera que discurra desde Ia cota supenor de la Cala

hasta su cota inferior, junto con la propuesta de 2 asoensores panoramicos que SIrvan

tanto al uso de aparcamiento como para acceder a la CaIa (\\ e

i = X N b N

5.4.2 Alternativa 2 T, N - v

La alternativa 2 se diferencia de la anterlor en, que se suprlme Ia\plevxsmn de un edificio
aparcamiento y se sustituye por un parkmg e;n superﬁme Del mlsmo 'modo, se disminuye la
superficie destinada a usos multlples de act1v1dades nautlcas La mtuaclon del edificio de oficinas

y locales y la del vial es 1dcntlca Tamblen se afecta totalmentQ a,la parcela de la estacion de

pr— k. \4
. . uy A y O

bombeo del ayuntamlent()f \_\ <

\
\
= < % D
4 '\ 1’

- La marma seca se conﬁgura (}Omo un. édlﬁcm con pilales metdlicos y cubricion a base de
celchas metahcas allgeradas Dentro de esta gran estructura, se colocaran la subestructura
metahca que son las estanterlgs de almacenaje de los barcos de 8 m. de eslora. Su fachada

Se preve hgéza y semltre\msparente con cerramientos tipo chapa metdlica perforada, u-
glass etc con el fin de ahg\erar Ja carga de fuego del interior, permitir su f4cil ventilacién

: )
‘xy Ctedr: una Imagen unitarial En su cubierta se prevé la instalacion de placas fotovoltaicas.

< /’

N

- La uxbamzamon de las zonas de usos multiples de actividades nauticas, se prevé capaz de
absorber d1ferentes usos. Por ello, se opta por colocar un minimo mobiliario urbano el
cual se sxtuara hama los limites laterales de dichas zonas. El pavimento se prevé con una
combinacién de hormigén fratasado y piedra natural tipo granito o similar. Todos los

bordillos serén de granito. La calzada del vial sera de asfalto.

- Toda la urbanizacién de la zona de aparcamiento se resolverd con asfalto y con bordillos

de granito.

1Y SENER| MEMORIA m
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- Se prevé interconectar todos los elementos a potenciar de cierto valor arquitecténico y
arqueoldgico con una pasarela de madera que discurra desde la cota superior de la Cala
hasta su cota inferior conectando con la zona de aparcamientos y permitiendo el acceso

peatonal hasta la lamina de agua.

5.4.3 Alternativa 3

Se prevé colocar la marina seca como un gran edificio situado en uno de" los 1qtera}es c}e la Cala,
junto al muro de contencién del vial rampa existente. Delanfe de*la marma se colocala un
edificio de oficinas y locales que actuara de puerta de acceso a la- marma y\dlspondra de PB+2

niveles. En la parte posterior de la marina, se mtuara;,unazgna dc mantemrnlento y a1reg10 de

P \. A \ \ 4
barcos. ! = b u Vv

4 ¥ b !
N < =

PN b < B B g
En el lado opuesto de la Cala, se prevé respeta’r integramente\la pdrcel\&\de la‘estacion de bombeo

del ayuntamiento. Entre ésta y el ed1ﬁc10 de [a marma seca 56, preve &l trazado de un vial de

B 5 -~ < P/
\ \ v . . ,«'

acceso a una zona de aparcam1ento én supelﬁme Noo \ '\__‘ )
p N 4 S

s
< 4

El vial existente junto a la lamina de agua }10 s? modlﬁca Junto a e] se prevé la colocacion de

\
diversos edificios y terrazas dedicados ala restauramon en lq zona este de los taludes a recuperar.
N

‘-.\ ,‘/ h b b 3 \‘_ "“ &
- ] N pY

- La marma seca se conﬁgura como un edlﬁcm con pilares metalicos y cubricion a base de
cenchas metahcas allgeradaa Dentro de esta gran estructura, se colocaran la subestructura
metahca que son las estanterlas “de almacenaje de los barcos de 10 m. de eslora. Su

b
fachada Se preve hgera\y semltlansparente con cerramientos tipo chapa metdlica

\

pex;forada, u—glass cto coq el fin de aligerar la carga de fuego del interior, permitir su

/
facﬂ ventllaclon y crear una imagen unitaria. En su cubierta se prevé la instalacién de

placas fotpvgltaléas
,/

- El ediﬁf:'iq\ _{j,e’/comercios y locales se prevé con una construccion similar a la del
apal'camien‘;o con una estructura de hormigén armado prefabricada. Su cerramiento sera
con fachada tipo muro cortina, potenciando una transparencia hacia el interior y unido
arquitecténicamente al de la marina seca, creando una edificacién unitaria. En su cubierta

se prevé la instalacion de placas fotovoltaicas.

12 SENER MEMORTA |.,S.|'.!'.|.
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- Toda la urbanizacién de la zona de aparcamiento se resolverd con asfalto y con bordillos

de granito.

- Se prevé crear un cerramiento de 3 m. de altura con una combinacién de placas metalicas
y de hormigén en todo el perimetro de la estacién de bombeo, con el fin de separar

visualmente dicha infraestructura de los nuevos usos del entorno.
- Se prevé interconectar todos los elementos a potenciar de merto valor atgmtectomco y
v
arqueoldgico con una pasarela de madera que discurra desde la cota supen01 de la Cala

hasta su cota inferior conectando con la zona de aparc!afmlentos y peqmtlendo ol acceso

peatonal hasta la [4mina de agua. an W U U 4

5.4.4 Alternativa 4 ) /\ -

b A N

Esta alternativa separa 10 m. el edificio de. la marma seca descn)to 6 la A]temaﬂva 3 para
permitir el paso del vial existente que ahora se Ilejva ha.m&la parte poster;or de la Cala, de forma

similar a como se proponia en la‘ a[tematlva 18 2\ generandose una zona de maniobra exclusiva

y S
. . .- \

Se mantiene el edificio'de 'ofi\'mna? y locales, asi'comoylos edificios destinados a restauracion.
S . S el

Y = 4 ——— B
4 ¥ . b 7

P 9 b & \'.\‘ \ &
La parcela de ;?:1 estacion de bombeo se Ve‘_gfécﬁad‘%ﬂ)arcialmente por el paso del nuevo vial.

\ id . "\_7 \ .
« La marma\seca se conﬁgu\ra comg un" edlﬁcw con pilares metélicos y cubricion a base de

y
"\ \‘, \\ By <
para la marina seca delante de el)la. ), 4

_-f" celohas m'etahcas allgeradas Denho de esta gran estructura, se colocaran la subestructura
\__‘metahca que son las” estaqteuas de almacenaje de los barcos de 10 m. de eslora. Su
fachada 7SE prev\e “ligera”y semitransparente, con cerramientos tipo chapa metdlica
pelforada u-glas§ etc, con el fin de aligerar la carga de fuego del interior, permitir su
facil vehtllaclon y crear una imagen unitaria. En su cubierta se prevé la instalacién de

placas fotovoltalcas

- El edificio de comercios y locales se prevé con una construccién similar a la del
aparcamiento con una estructura de hormigén armado prefabricada. Su cerramiento sera

con fachada tipo muro cortina, potenciando una transparencia hacia ¢l interior y unido

TP SENER MEORA [ km]
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arquitectonicamente al de la marina seca, creando una edificacion unitaria. En su cubierta

se preve la instalacion de placas fotovoltaicas.

- Toda la urbanizacién de la zona de aparcamiento se resolverd con asfalto y con bordillos

de granito.

’

- Se prevé crear un cerramiento de 3 m. de altura con una combin as metalicas
y de hormigdn en todo el perimetro de la estacion de bombeo, de separar

visualmente dicha infraestructura de los nuevo usos del

- Se prevé interconectar todos los elementos a potenciar
arqueoldgico con una pasarela de madera qu: Cala
hasta su cota inferior conectando con la zona de amientos y tiendo el acceso

peatonal hasta la ldmina de agua.

40
[
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6 VALORACION ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS ANALIZADAS

En el presente capitulo se realiza una valoracion econdémica de las alternativas analizadas. En
primer lugar se muestra la valoracion de la inversion a realizar por la Autoridad Portuaria de

Baleares y en segundo lugar la que deberd ser asumida por el concesionario.
6.1 Valoracién econémica de la inversion de la APB

.= N
Compra de los terrenos g U \;_"__,_>
/ S § ‘...A\ i,
Se parte de la hipétesis que La Autoridad Portuaria de Baleéu‘es ﬁdqumra los tePrenos de las

actuales instalaciones de CLLH para poder desarrollar Ias actwtdades dcscrltas an%enormente

e "'\.\ '\‘\ \ "}
Segun las tasaciones de los terrenos realizado en 200'8'-3_31 }fi‘a\adbptada\:un‘ valor "de 99 €/m2.
Y \ \ \\ ] ; ,/_:
Valoracion de obras e instalaciones < ) \ [ \\

La valoracidn de las obras e mstala(ﬁ()neﬁ SN ha estlmado a partn' de la Instruccion 1/2009 de 18
v

de Febrero, donde se establece Ia metodologla de calcu]o de cada umdad
y : y ‘\ & --1/

Asi, el departamento trlbutarlo establece el Nalor umtarlo ge partida (VUP) seglin topologia de
edificacion. } \ h _ /,

[‘-" g: N . \ <
Mediante una sene de coeﬁmentes\que hacen referen(:la a la antigliedad, tipologia, estado de
conservacmn caeﬁc:lgnte de cahdad y de co’nstruccmn se obtiene el Valor Unitario Corregido
(PUC) QS . 5

PUC = VUP-),(,Coéﬁ\.g"ientt; por antigiiedad x Coeficiente por tipologia/uso x Coeficiente por

estado de cbqsefvamqn x Coeficiente por construccion ejecutada x Coeficiente de calidad

El coste de eJecucmn aterial de la edificacion es el resultado de multiplicar la superficie total
del inmueble explesada en m? por el precio unitario corregido de la edificacién (PUC)

expresado en pesetas o euros. O sea:
CEM =SUPERFICIE TOTAL x PUC

El valor de la edificacion se obtendra de la siguiente formula:

EEENE MEMORIA m—
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Valor de Edificacion = Coste Ejecucién Material + 17% (gastos generales empresa) + 6%

(beneficio industrial) + 12% (honorarios técnicos)

El valor de referencia del inmueble es la suma del valor del suelo mads el valor de la edificacion,

modificado en su caso por la aplicacion del coeficiente reductor correspondiente. Es decir:

Valor Referencia = (valor suelo + valor edificacion) x coeficiente reduct

TOTAL

Explanadas marina _ 3 17 773,49 €
Edificios Comefélales L 58l 70l 26.812,61 €
Explanada Marin z 8 440 143.002,16 €

€

‘ ‘ 99,3070558 12.515 1,242.827,80 €

1.794.677 €|

Ealaciones. Ejemplo: Alternativa 1.

medicién precio
1.400.000,00 € 1 .400.000, 00 €
rcela del Ayuntamiento (Estacion de Bombeo) PA 1,00 200.000,00 € 200.000,00 €
! = 15000 00 € 150 000 00 €

MARINA DEPORTIVA CALA FIGUERA

u.m. medicion precio total
Y DEMOLICION S TSI

11 Exproplacwn y compra de los terrenos de CLH PA 1,00  1.400.000,00 € 1.400.000, 0

1.2 Demolicién tanues PA 1,00 150.000,00 € 150 000 00 €

Tabla 8. Valoracion econdmica de las alternativas para la APB.
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6.2 Valoracion econémica de la inversion del concesionario

6.2.1 Alternativa 1

Con el fin de iniciar la explotacion en las instalaciones de Cala Figuera, es necesario el

acondicionamiento y rehabilitacién de las instalaciones descritas, que correrd a cargo del

y

concesionario encargado de la explotacién y cuya valoracién econémicasestimada asciende a un

presupuesto de ejecucion por contrata de 23.298.804,04 €, correspoﬁd-i_cnéQ a'f)l,o_sj-\\figuientes

Nl

B 4

conceptos: [./ e
\; 7\ e \-'\
ANALISIS ECONOMICO (ALTERNATIVA 1)
RINA DERPOR ARINA A _ ed.. P P
1|INFRAESTRUCTURA COMUN 1.154.770,00 €
1.1|Demoliciones y rehabilitacién & A . B | 697.270,00 €
1.2|Urbanizacién de viales, aceras y aparcamientos 3 N % A /) 457.500,00 €
2|MARINA DEPORTIVA 4.952,961,45 €
2.1|Refuerzo de muelles b N IR Y 3.790.628,95
2.2|Pantalan rompeolas flotante (médulos de 42x.3 x 1,2 depuntal) > | ud/ | 5,00 145.000,00
2.3|Urbanizacion de la marina deportiva e U [ 327.632,50
2.4|Equipamientos y servicios al amarre! e . b N v 233.200,00
2.5|Vallado, control y seguridad e e WPA 1 350.000,00
2.6|Edificio marina deportiva (Planta.1) h | m2 105,00 94.500,00
2.7|Sistema de recogida selectiva . 1 A 1 ' PA 1,00 12.000,00
3|ZoNA COMERCIAL 412.050,00 €
3.1|Edificios F U O wr 297.000,00 €
3.2|Urbanizacién de la zona comergial /| Y\ P 115.050,00 €
4|MARINA SECA 1.455.300,00 €
4.1|Edificio MafinaSeca . O, 1.008.000,00 €
4.2|Urbanizacién de la'zona de la.marina seca . v m2 50.000,00 €
4.3|Equipamientos zona muelle de espera. >, > 102.800,00 €
4.4[Forkelift,. N\ ' v ¥ r ud 1,00 200.000,00 €
4.5|Edificio marina deportiva (Planta Baja) . m2 105,00 94.500,00 €
5|EDIFICIO PARKING 5.387.800,00 €
5.1[Construccién del edificio parking (3 plantas) m2 6.231,00 4.984.800,00 €
5.2|Acabadoscubierta de parking plaza mirador) m2 1.890,00 378.000,00 €
5.3|Sistemas de control, Sequridad y. parquimetros PA 1,00 25.000,00 €
6|OTROS 3.474.349,18 €
6.1|Imprevistos %/ \ % 20% 2.672.576,29 €
6.2|Proyectos y ATDO (3%) / % 3% 481.063,73 €
6.3|Seguridad y salud % 2% 320.709,15 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL < = 16.837.230,63 €
Beneficio Industrial (6%) 1.010.233,84 €
Gastos Generales (13%) 2.188.839,98 €
[PRESUPUESTO DE INVERSION 20.036.304,45 €
“IVA (16% 3.205.808,71 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

23.242 11317 €

Tabla 9. Resumen de la valoracién econdmica de la Alternativa 1 para el concesionario.

Y SENER
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6.2.2 Alternativa 2

El presupuesto estimado de ejecucion por contrata de esta segunda alternativa asciende a

14.145.455,84 €, correspondiendo a los siguientes conceptos:

ANALISIS ECONOMICO (ALTERNATIVA 2)
T—— =y ST OBRA e e a
AR DEPOR A AR A A 5 ad. P o
1|INFRAESTRUCTURA COMUN | 1.165.570,00 €
1.1|Demoliciones y rehabilitacion o b b /. 708.070,00 €
1.2|Urbanizacion de viales, aceras y aparcamientos Al U|EEEEs00,00€
2|MARINA DEPORTIVA e, - S | 4.952.961,45 €
2.1|Refuerzo de muelles om0 | 28.790628,95-.
2.2|Pantalén rompeolas flotante (médulos de 12 x 3 x 1,2 de puntal) \oud )\ “5,00 % | 145.000,00
2.3|Urbanizacién de la marina deportiva A | U W Al U 327632,50
2.4|Equipamientos y servicios al amarre - TN N | "233.200,00
2.5|Vallado, control y seguridad < = TN N )\ 350,000,00
2.6|Edificio marina deportiva (Planta 1) o U m2 [ 105,00/ | 94.500,00
2.7|Sistema de recogida selectiva A S | A | 1,00 ./ 12.000,00
'3|ZONA COMERCIAL 341.850,00 €
3.1|Edificios A -nh VYE 297.000,00 €
3.2|Urbanizacién de la zona comercial NN W A 44.850,00 €
4|MARINA SECA 1.455.300,00 €
4.1|Edificio Marina Seca h U O | Y A 1.008.000,00 €
4.2|Urbanizacion de la zona de la maridaseca =~ . ML o m2 |7 50.000,00 €
4.3|Equipamientos zona muelle de espera e \ a 102.800,00 €
4.4|Fork-lift AT *-\ v ] X o d 1,00 200.000,00 €
4.5|Edificio marina deportlva’(PIanta Baja) 9 . A N m2 105,00 94.500,00 €
5|EXPLANADA PARKING ! ; 163.450,00 €
5.1|Caseta de control, sistemas de: segundad V. parquimetros : Y PA 1,00 25.000,00 €
5.2|Urbanizacién explanada parking). . ] . v m2 0,00 138.450,00 €
6|0OTROS 2.100.574,18 €
6.1|Imprevistos. 5 h. - - % 20% 1.615.826,29 €
6.2|Proyectos y'ATDG (3%) U . . ¥ % 3% 290.848,73 €
6.3|Seguridad y salud, e O v % 2% 193.899,15 €
PRESUPUESTO DE EJECUCIGN MATERIAL 10.179.705,63 €
TR .l'> Beneficio Industrial (6%) 610.782,34 €
b £ N ). \ \ Gastos Generales (13%) 1.323.361,73 €
PRESUPUESTO DE INVERSION ; 12.113:849,70 €
e s o G - o ) IVA (16% 1.938.215,95 €

14.052.065,66 €

72 SENER| MEMORIA N k]

©® SENER Ingenieria y Sistemas S.A. - Barcelona 2010



ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LAS

rF
Sadoe  AUTORITAT ‘ P210C58-03-SRLC-ME-0001
N ORTUARIA INSTALACIONES NAUTICO-DEPORTIVAS Rev.: 0 mayo de 2010

W o EN CALA FIGUERA EN EL PUERTO DE Pgina 50 de 56

MAHON

6.2.3 Alternativa 3

El presupuesto de ejecucién por contrata de la tercera alternativa analizada asciende a

15.609.314,97 €, correspondiendo a los siguientes conceptos:

ANALISIS ECONOMICO (ALTERNATIV 3)
= = = = LIV L ST . . = -
ARINA DEPORTIVA ARINA A B.EM I &
1|INFRAESTRUCTURA COMUN 909.259,00 €
1.1|Demoliciones y rehabilitacion - |/ 52983400¢€
1.2|Urbanizacién de viales, aceras y aparcamientos i I S | 386.62500€ |
2|MARINA DEPORTIVA Z 1L | 4e93461,45¢€
2.1|Refuerzo de muelles Lm0 s U] 23.790.628,95.. 'r
2.2|Pantalan rompeolas flotante (médulos de 12 x 3 x 1,2 de puntal) Wi 5,00 . |\ 145.000000 [
2.3|Urbanizacién de la marina deportiva . | Ol | W semeszs0 '
2.4|Equipamientos y servicios al amarre il Ih, OB |\ 233.200,00
2.5(Vallado, control y seguridad < | ras ] o100 U0\ 350,000,00
2.6|Edificio marina deportiva (Planta 1) o w2 [ 150,004 | 135.000,00
2.7|Sistema de recogida selectiva F N . | BAR|L Wi ] 12.000,00
3|ZONA COMERCIAL | 617.546,00 €
3.1 |Edificios A b -uh. YR 559.500,00 €
3.2 |Urbanizacién de la zona comercial Ak N N s J \ 58.045,00 €
__4|MARINA SECA e e R R SRy =g _ 2.409.950,00 €
4.1(Edificio Marina Seca 2 . U O ¥ o 1.929.800,00 €
4.2|Urbanizacién de la zona de la marlna seca X \ ¥ b m2 |7 42.350,00 €
4.3|Equipamientos zona muelle de espera N \. \ A\ 2l 102.800,00 € |
4.4[Fork-lift R, \ ‘\ y ] \ o [Um2 150,00 200.000,00 €
4.5|Edificio marina deportivaf{Planta Ba]a) ™~ A 0 0,00 135.000,00 €
5|EXPLANADA PARKING ! 179.245,00 €
5.1|Caseta de control, sistemas deseg urldad V'S parqutmet[os LEER PA 1 25.000,00 €
5.2|Urbanizaci6n explanada parking . .4 ] h X A m2 154,245,00 €
6/0TROS 2.368.459,72 €
6.1|Imprevistos, > . N — h. W % 20% 1.821.892,09 €
6.2|Proyectos y'ATDO (3% . U ™ . ¥ % 3% 327.940,58 €
6.3|Seguridad y salud’, - U U % 2% 218.627,05 €
PRESUPUESTO DE EJEcUc:()N MATERIAL 11.477.920,17 €
r et \ A \ ,? Beneficio Industrial (6%) 688.675,21 €
h. 4 ' \ Gastos Generales (13%) 1.492.129,62 €
IPRESUPUESTO DE INVERSION [ 13.668.725,01 €
h = IVA (16% 2.185.396,00 €

15.844.121,01 €
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6.2.4 Alternativa 4

El presupuesto estimado de ejecucién por contrata de esta segunda alternativa asciende a

15.676.869,53 €, correspondiendo a los siguientes conceptos:

ANALISIS ECONOMICO gALTERNATIV 4)

1|INFRAESTRUCTURA COMUN 1.019.239,00 €
1.1|Demoliciones y rehabilitacién o S |/ 588.339,00€
1.2|Urbanizacién de viales, aceras y aparcamientos A I U | 480.900,00€
2| MARINA DEPORTIVA' £ - = = - e | 4.993.461,45€
2.1|Refuerzo de muelles Comly | e | 3.790.628,95..
2.2|Pantalan rompeolas flotante (médulos de 12 x 3 x 1,2 de puntal) Wiudh, “5,00 . |, 145.000,00
2.3|Urbanizacién de la marina deportiva Pron- N ‘m2 | | Y 32763250
2.4|Equipamientos y servicios al amarre TN N A \ 233.200,00
2.5|Vallado, control y seguridad i RA 51,00 \  350,000,00
2.6|Edificio marina deportiva (Planta 1) i, . m2x, |* 150,00/ | 135.000,00
2.7|Sistema de recogida selectiva A3 SRR, “‘PA . “.1.00 ] 12.000,00
3|ZONA COMERCIAL 617.545,00 €
3.1 |Edificios Ok VER 559.500,00 €
3.2 |Urbanizacion de la zona comercial b N N v \ 58.045,00 €
4|MARINA SECA 2.421.100,00 €
4.1|Edificio Marina Seca A N U U | ¥ > 1.929.800,00 €
4.2|Urbanizacién de la zona de la marinaseca .~ ) N =Y .m2 |7 53.500,00 €
4.3|Equipamientos zona muelle de espera, i), e, © 102.800,00 €
4.4|Fork-lift Jdn. \,nf ) ¥ o om2 150,00 200.000,00 €
4.5|Edificio marina deportiva{Plal ta;_Baja)\ h . 0 0,00 135.000,00 €
5|EXPLANADA PARKING 96,955,00 €
5.1|Caseta de control, sistemas de- segundady. parqmmetros Y PA 1 25.000,00 €
5.2|Urbanizacién explanada parking>, & | A . 4 m2 71.955,00 €
6|OTROS 2.378.558,12 €
6.1|Imprevistos z . ¢ oy . O % 20% 1.829.660,09 €
6.2|Proyectos y'ATDG (3%) . © - . ¥ % 3% 329.338,82 €
6.3|Seguridad y salud’, e v % 2% 219.559,21 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 11.526.858,57 €
( \ A Y _ Beneficio Industrial (6%) 691.611,51 €
A \ A \ \ ¥ Gastos Generales (13%) 1.498.491,61 €
|PRESUPUESTO DE INVERSION 13.716.961,70 €
R e i) IVA 6% 2.194.713,87 €

15.911.675,57 €

b SENER o ~ k)
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7 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Dentro del 4dnejo 2. Estudio Econdmico-Financiero se incluye el andlisis de la viabilidad
econdmica y financiera de las alternativas propuestas asi como de las principales unidades de

negocio de cada una de ellas. La metodologia seguida, a grandes rasgos, se resume en el anélisis

de los siguientes puntos:

— Definicién del modelo de gestion de la instalacion. A

— Definicion de las principales unidades de negocio.

— Célculo de los ingresos y gastos.

e

— Andlisis de la cuenta de explotacion y lal,c,,l__;enta\dc tesorerfa, .

%

b

\\ Y 9 \ r—_—
— Caleulo de la rentabilidad mediante indicadores de rehtabﬂ‘iglad 001}10 el VAN, TIR o PAY-

N\
BACK. ’ WA\ 1
VAN 1.411.425,93 € 7.431.176,97 € 11.001,327,29 € 10.754.339,95 €
Marina dep 7.410.25395€ |\ \7.304.267,36%€.. |  )6.776.022,17 € 6.760.498,06 €
Zona Com ~2.04‘&§@6 € V |\ -1540.81954€ .V -1.254.87096 € -1.292.059,74 €
Marina Seca| «Wi=1.073.650,39€4 || -76254121€ | 3917.16841€ 3.875.152,98 €
Parking -2.876:371,67 €  12.430.270,36.€ 1.563.007,67 € 1.410.748,65 €
Pay - Back 26 anos 14 anos 12 anos 13 afios
Marinadep| \ 10afiosh . |  10afios 11 afios 11 afios
AZonaGom|\ ) 30afos ) | . 30afios 30 afios 30 afios
& MarinaSecal . 80afos\ A\ |\  30afios 11 afios 12 afios
_ ‘Parking]) U 80%fos ) " 7 afios 9 afios 10 afios
TIR 7,57% 11,50% 12,78% 12,64%
Marinadep| " 453% 14,78% 14,22% 14,17%
ZonaGom| |\ - . -0,57% -0,67%
Marina Seca| % .4 4.21% 4,82% 13,70% 13,56%
Parking 3,64% 20,66% 16,04% 15,63%

A y
. ¢ . .
Tabla 13. Resumen de parametros econémicos para cada una de las alternativas analizadas,
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8 JUSTIFICACION Y DESCRICION DE LA SOLUCION PROPUESTA

8.1 Justificacion de la solucion propuesta

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA'2 ALTERNATIVA 3 ALTERNATIVA 4

MARINA DEPORTIVA
MARINA'SECA

MIAL- PARKING

ZONAGOMERGIAL

FONADE AGTIVIDADESINAUTICAS

EXPROPIAGIONESTACION'BOMBEQ)
[BEM

PRESUPUESTO |
{PEC

COMPARATIVA

+ @

LT ENOTA
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9 CATATOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO MUNICIPAL

Para el desarrollo del presente estudio se ha tenido en cuenta el yacimiento arqueolégico ubicado
en Cala Figuera, en el barranco del Cami Verd, que se encuentra catalogado por el Ayuntamiento

de Maho6n como Patrimonio Histérico Municipal.

La codificacién de dichos elementos en los planos es la siguiente:

09  ALIBE
10 CHIMENEA ANTIGUA FABRICA "INDUSTRIAL MAONESA"
11 RESTOS NINFEO ROMANO

12 CUEVAS EN ROCA DE MARES
TALUDES DE ROCA DE MARES
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